TEXTLICHE

Bebauungsplan Nr. 2442, Teil 1 - Kradepohlswiese -

FESTSETZUNGEN

= Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 8. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
: Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1.1 Im Mischgebiet MI, MI' sind Gartenbaubetriebe gem&B § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO z
und Vergniigungsstétten geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6.1  Im Plangebiet sind auf den Baugrundstiicken 50 % der Mindestfreiflichen zu begri- Wasserschutzgebietsverordnung, Wassergewinnungsanlage Refrath vom
5 BauNVO). nen. 01.01.1988; beschlossen aufgrund § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
1.2 Im Mischgebiet MI' sind Tankstellen gem&B § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nicht zulssig Als Mindestfreifliche ist die Grundstlcksflache anzusehen, die nach Abzug der Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l B.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO). hochstzuldssig festgesetzten Grundflache (§ 19 BauNVO) verbleibt.
Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom 26.06.1990; be-
1.3 Im Mischgebiet MI, Mi' sind Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestand- 6.2 Im Plangebiet sind auf den Baugrundstiicken je angefangene 20 m? Mindestfreifidche schlossen aufgrund § 45 Landschattsgesetz NW (LG NW).
teil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). (siehe 6.1) mindestens ein Strauch der beigefigten Artenliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
1.4 Im Gewerbegebiet GE', GE® und GE® sind Tankstellen gem&B § 8 Abs. 2 Nr. 3 9. Hinweise
BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 6.3 Im Plangebietsind auf den Baugrundstiicken je angefangene 80 m? Mindestfreiflache
(siehe 6.1) mindestens ein Baum der beigefiigten Artenliste A zu pflanzen und 9.1 Im Rahmen von BaumaBnahmen anfzllende Aushubmaterialien, insbesondere aus
1.5 Im Gewerbegebiet GE', GE® und GE’ sind Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 dauerhaft zu erhalten. Auffiillhorizonten mit Fremdbeimischungen, die aul dem Geldnde nicht wieder
BauNVO (Vergnugungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher ) verbaut werden, sind abfallwirtschaftlich zu beurteilen (ggf. Bestimmungen der
nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 6.4 Vorhandene Biume und Stréucher, sofern sie der beigeflgten Arenliste entspre- Deponiefahigkeit durch Analysen) und ordnungsgeman in/auf einer dafiir zugelasse-
Cheﬂ, und zu erhaltende Baume gemaﬁ § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind auf die nen En‘sofgungseinrich{ung zZu Entsorgen_ :5|ehe Erganzung
1.6 Im Gewerbegebiet GE' sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemis- Mindestbegriinung anzurechnen. e
sionen einen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel von 9.2  Niederschlagswasserbeseitigung
' 6.5 Dieim Plan mit @gekennzeichneten"Fiéchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
IFSP = 55 dB(A) tagsiibe~ (C6.00 - 22.00 Uhr) chern und sonstigen Bepflanzungen" sind bis auf den Anteil der notwendigen Um dem Grundwassereinzugsgebiet kein Regenwasser zu entziehen und das Reten-
IFSP = 30 dB(A) nachtc (22.00 - 06.00 Uhr) ErschlieBung (Gehweg max. 3 m, Grundstickszufahrten insgesamt max. 5 m Breite tionsvermdgen des Plangebietes zu erhalten, ist bei Bauvorhaben eine Versickerung
' je Baugrundstiick) mit einer freiwachsenden, mit Laubbaumen durchsetzten Hecke des Niederschlagswassers auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzustreben.
“arrdorriostgeiegieTrTicsioropemReRstis==m=g} nicht (iberschreitet. aus standortheimischen Gehdizen der beigefigten Artenliste B zu bepflanzen und
s e - 5Ok ) dauerhaft zu erhalten. Der im Plangebiet anstehende Boden ist - zumindest in den geplanten Baugebieten
. im Gewe_rt‘eg?meg QE sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallemis- ndrdlich und westlich der PlanstraBe - grundsatzlich flir eine Flachenversickerung
sionen emen immiss'onswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel von Die Pflanzung der Hecke erfolgt dreireihig; Pflanzreihen sind zueinander zu ver- des Regenwassers auf den unbebauten bzw. unversiegelten Grundstiicksbersichen
setzen. i
IFSP = 60 dB(A) tagstiber (06.00 - 22.00 Uhr) geagnel
IFSP = 4C dB(A) nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Der Pflanzabstand betrédgt bei Bdumen 8 - 12 m und bei Strduchern 1,50 - 2,00 m. Die Ar der Versickerungsanlage (Fldchen-, Mulden-, Rigolen-, Schachtversickerung
. £k ; 0.4.) ist im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens - in Abhangigkeit von der
GWMWMCM Uberschreitet. 6.6 Dieim Plan mit@gekennzeichneten "Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striu- GrundstiicksgréBe, Art der baulichen Nutzung und Baugrundbeschaffenheit - fiir die
chem und sonstigen Bepflanzungen” sind bis auf den Anteil der notwendigen jeweilgen Baugrundstiicke festzulegen,
1.8 lr_n Gewerbegebiet GE® sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemis- ErschlieBung (siehe 6.5) sowie der erforderfichen Zufahrten zu den Gemeinschafts-
sionen einen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel von stellplatzen mit einer mit Laubb&umen durchsetzten Schnitthecke aus standorthei- Darliberhinaus ist vargesehen, daB Regenwasser von Dachflichen iber einen
mischen Geholzen der beigefiigten Artenliste C zu bepflanzen und dauerhaft zu Regenwasserkanal in die vorhandene Teichanlage (ggf. Regenwasservorbehand-
IFSP = 55 dB(A) tagsiiber (06.00 - 22.00 Uhr) erhalten. lung), und von dort aus in ein offenes Gewasser zu leiten.
IFSP = 40 dB(A) nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
6.7 Innerhalb der mit und (&) gekennzeichneten "Flachen zum Anpflanzen von Zur Aufnahme des Regenwassers wird die "zu renaturierende” Teichanlage in Teilbe-
“afrden-lostgeiegten-mmiTsionSpETiRertp=t==m=8% nicht (iberschreitet. Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" sind Nebenanlagen geméaB § 14 reichen als Wasserspeicher (Wasserstandsregulierung bei Niederschlagsspitzen),
4 : _ : % Abs. 1 BauNVO unzulassig. und ein naturnaher ZufluB - unter Beachtung der Richtlinien fir den naturnahen
S im "so;.ast:gen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung “groBflachiger Einzelhan- Ausbau von FlieBgewdssern - innerhalb des ausgewiesenen Griinzuges angelegt.
E!el sind nur NmZL_{ngen der Wirlschaftszweige "Bau- und Heimwerkermarkt" und 6.8  Begriinung - La&rmschutzwand:
Ganencerjlar"__ zulassig, deren Warensortiment in der dem Bebauungsplan als Flr den Gewdsserausbau ist ein Planfeststellungsverfahren nach § 31 Wasserhaus-
Anlage beigefigten “Sortimentabgrenzung fiir einen Bau- und Heimwerkermarkt" Innerhalb der gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flache @ ist eine haltsgesetz (WHG) erforderlich.
bzw. "fiir ein Gartencenter" enthalten ist (§ 11 BauNVO). Sepflanzung zur Berankung der Larmschutzwand anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. 9.3 HoOhe baulicher Anlagen
2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anzupflanzen sind selbstklimmende Pflanzen (Rank-, Schling- oder Kletierpflanzen Die im Bebauungsplan fiir das sonstige Sondergebiet SO und das Gewerbegebiet
r, ! . ! : ) wie z.B. Efeu, Wilder Wein). Fur die Berankung sind 3 Pflanzen je ifd. Meter vor- GE festgesetzten First- und Hauptgesimshéhen sind als Hochstwerte festgesetzt.
2.1 Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an zusehen :
auBerhalb des Baugrundstulckes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des ‘ Die Hohenangaben beziehen sich auf Meter Uber Normalnull (mGNN).
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2 BauNVO). Die der LArmschutzwand vorgelagerten, verbleibenden Freiflachen sind mit Stréu-
: il : : chern der beigefiigten Artenliste A in einer Dichte von mindestens 5 Pflanzen je Zur Ermittlung der maBgeblichen Héhen ist das Hauptgesims eines Gebaudes
2.2 Sﬁ;ﬁ%ﬁﬁgej:rgs::crs\ggglzicisrﬁ?ci? :L'I‘%jéﬂlgfgﬁggzn\zg]g_?s:':gse;‘ BSIanudN?l%)der angefangene 10 m2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Traufpunkt) als der Schnittpunkt der harten Bedachung und Geb&udeauBenwand
2 . sowie der First eines Daches als der obere DachabschluB definiert.
6.9 Fassadenbegrinung
9.4  Sind in der zeichnerischen Darsteliurg des Bebauungsplanes mehreri ied-
3.  Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) Mauern und fensteriose bzw. mit Fenstern wenig unterbrochene (zwischen den liche lineare Signaturen der Pianzeichgnvemrdnung u%lsn‘:ineibar parae;lﬁ:: :Q:erliglhr::g
2 : : einzelnen Fenstern mind. 5 m Abstand) AuBenwandfl&ichen sind durch Rank-, ‘der ohne VermaBung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie
3.1 Die im Plan ausgewiesenen Gemeinschaftsaniagen GSt 1 und GSt 2 werden dem Schling- oder Kietterpflanzen zu begrinen. als Festsetzung in einer Linie zusammen
sonstigen Sondergebiet SO zugeordnet. ;
s : : 6.10 Stellplatze, Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstelipfatzaniagen
3.2 Die im Plan ausgewiesenen Gemeinschaftsanlagen GSt 3 und GSt 4 werden dem
Mischgebiet MI' zugeordnet. Je 6 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum der beigefiigten Artenliste A
: . s {Stammumfang in 1 m Hohe: mind. 20 em) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
3.3 Garagen und liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig.
Artenliste einheimischer Strducher und Baume
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- Avionists A
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) T e
Stellpldtze sind ausschlieBlich in wasserdurchldassigem Material, wie z.B. wasserge- PifftiEher: g:sei (Corylus' avsllgna}
bundene Decke, Rasengittersteine, Kies, Schotterrasen, offenporige bzw. offenfugige Floten: eilc:frts'lsai?;l atéma) :
Pflasterung, herzustellen. RIS -t Smguinica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose (Rosa canina) Erganzung zu Hinweis 8.1:
Schlehe ( Prunus spinosa
S. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hoiunder( (Sambucfs nigr;) Fuor die AulRen-/ Spielbereiche der geplanten Kindertagesstatteneinrichtung ist durch
5.1  Fiir die im nachfolgenden Ubersichtsplan dargesteliten Larmpegelbereiche II bis 1V Schneeball (Vibumum opulus) Grelimelo Matnalinen B ficavsialar Flet S50 e pohl o SO R

sind fur AuBenbauteile von Geb&duden zum Schuiz gegen AuBenl&rm entsprechend

rungen. die be: der Ermichtung von Kinderspielplatzen zugrunde gelegt werden (derzeit

ini : ili Erlalt des Ministers fr Arbeit, Gesundheit und Soziales NW von August 1930/ Ministeri-
des Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) die in der nachfolgenden Biume: Winterlinde (Tilia cordata) alblatt NW ;9190 S. 1252)[MAGS - Erlai], entsprochen wird. 3
Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschalld@mmung einzuhalten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) ’ e —
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Larmpegelbereich DIN MaBgeblicher Wohnungen/Aufent- Barordume Esche (Fraxinus excelsior)
4109 AuBenlarmpegel halisraume Eberesche (Sorbus aucuparnia)
(dB(A) Baumhasel (Corylus colurna)
er. R w res der AuBenbauteile in dB(A) ZE
i 56 bis 60 30 30 | Ergénzung der Texlichen Festsetzungen . |
= T = * Artenliste B: zum Bebauungsplan Nr. 2442, Teil 1 - Kradepohiswiese - ‘|
iR Ratsbeschluf vom 27.06.1996 ‘
v 66 bis 70 40 25 Stréucher: Schneeball (Viburnum opulus) gemdRl R :

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hinweis: Hasel {Corylus avellana) ; L
Ohrweide (Salix aurita) 1. Art der baulichen Nutzung o
Fir Geb&ude entlang der Miilheimer StraBe wird empfohlen, ruhebediritige Rdume, Holunder (Sambucus nigra) 110 Im Gewerbegebiet GE 1, GE 2 und GE 3 sind Betriebe und Anlagen der Abstands-
wie Schlafrdume und Kinderzimmer innerhalb straBen-, ldrmabgewandter Geb&ude- Schiehe { Prunus spinosa) klasse VI der Abstandsliste 1990 (Anhang 1 zum RunderlaR des Ministers fur Um-
teile anzuordnen, bzw. fensterunabhéngige Liiftungsanlagen vorzusehen. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) i welt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1980 - VB 3 - 8804.25.1 (V Nr. 2/
‘ 90)) ausnahmsweise zulassig, wenn von ihnen keine Luftverunreinigungen in Form
Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) , von Gertichen ausgehen.
Stieleiche (Quercus robur) I :
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre) 2.  MaR der baulichen Nutzung
i Wildapfel (Malus sylvestris) ; 3 L I
: Wildbirne (Pyrus pyraster) 2.3  Im Bereich des Sondergebietes SO und des Gewerbegebietes GE 1 ist innerhaib der
r gekennzeichneten tberbaubaren Grundsticksflache UG 1 ein transparenter Verbin-
: Arteniiste C: dungsbaukérper bis zu einer Gesamtbreite von max. 10,00 m und einer Hohe von

—_

- -, T i e I
| ,_““-mmﬂ“ E s ‘E _}1‘;
: B 3 EJ\?“ ‘i

e i
o £

=
S

Straucher: Halnbuche (Carpinus betuius)

Baume:

WeiBdorn (Crataegus monogyna/laevigata)

Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus]
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumhasel (Corylus colurra)

Fir die Baumpflanzungen sind Hochstamme zu verwenden.

mar-375-m zulassig, wenn eine lichte Héhe von mind. 3,00 m - bezogen auf den zu
Gberbavenden Ful- und Radweg - sowia dis zuldssige Grund- und Geschoftflache
eingehalten werden. o ‘ .

Bei der Berechnung von Grund- und Geschofflache ist die Flache des Verbindungs-
baukérpers jeweils zur Halfte dem SO und dem GE 1 anzurechnen.

Andérung der Textlichen Festsetzung 2.3 gemaR Ratsbeschlul vom 27.06.1996
aufgrund stattgegebener Bedenken und Anregungen

* max. 4,50 m (lichte Hohe - Innenmaf)

Die MindestpflanzgréBe ist bei Baumen 3 x verpfianzt, mit Ballen, Stammumfang
10 - 12 cm und bei Strduchem 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm Héhe
(alternativ leichte Striucher, 1 x verpflanzi, chne Ballen, 80 - 120 cm Hahe).

Far Schnittheckenpflanzen gelten folgende PflanzgroBen: Hainbuche, 2 x verpfianzt,
ohne Ballen, 150 - 175 cm Hoéhe, und WeiBdom, 2 x verpflanzt, chne Ballen, 60 -
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Zum Schutz der geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen (KiTA) vor Gewerbeldrm ist

100 cm Héhe.

Fiir die Pflege der einzelnen Gehdlizbestande gilt:

Die Pflanzungen sind regelm&Big zu kontrollieren. Dort wo die Versicherungs-
pflicht es zulaBt, sind abgestorbene Pflanzen oder Pflanzentsile zu belassen,
ansonsten sind sie zu entfernen und durch Pflanzen gleicher Art zu ersetzen.

ZEICHENERKLARUNG FUR %3’: e G - Schnitthecken sind nach dem Einwachsen einmal jahrlich innerhalb der
LARMPEGELBEREICH ‘};“,};"T gesetzlich vorgeschriebenen Frist zu schneiden.

Um eine Uberalterung zu vermeiden, ist die freiwachsende Hecke (siehe
textliche Festsetzung 6.5) etwa alle 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock
zu selzen. '

" Al Erhaltung von Bdumen, Strd' _ern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1

auf den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ausgewiesenen Flachen eine schallabsor- Nr. 25 b gBauGB) ¥ P gen (5
bierende Larmschutzwand mit einer Héhe von 3 m auf der nérdlichen Flache sowie
mit einer Hohe von 2,50 m auf der westlichen und stdlichen Flache - tiber Gel&nde- 7.1  Die Vegetationsbestande innerhalb der im Plan mit @ gekennzeichneten “Flachen
oberflache, bezogen auf zukinftiges Parkplatzniveau - und einer Schallddmmung von zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” (mittelalter
mindestens 15 dB zu errichten. bis alter Baumbestand, bestehend aus den Arten Ahorn, Eiche, Vogelkirsche, Esche
M und Hainbuche / Strauchschicht aus den Arten Holunder, Hassel und WeiBdom /

; Krautschicht aus fiichendeckendem Efeu) und im Plan punktuell festgesetzte, zu
S : ” . . . erhaltene Bdume sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige durch Gehdlze bzw. Pflan-
rLi die geplante Kindertagesstitte (KiTA) wird empfohlen, an der Nordseite des - : -
Geb&udes im 1. ObergeschoB auf 6ffenbare Fenster zu verzichten. e e e
Die Ein-/Ausblas6ffnungen der technischen Anlagen des geplanten Einkaufszentrums fi& " innaihalb S gepEt § DS 4 1N 2 b BasGE gokemzdichncien Fléche@tsl o7

(Mischgebiet MI") sind an der Sidseite des Gebaudes zu installieren. Die Gesamt-
schalleistung dieser stationaren Anlagen dan folgende Werte nicht (iberschreiten:

tagstiber (06.00 - 22.00 Uhr):
nachts {22.00 - 06.00 Uhr):

Ly = 85 dB(A)
Ly = PSuier 65 dB (A)

Verbindungselement zwischen dem vorhandenen groBfidchigen Einzeihandelsbetrieb
und der dem Betrieb zugeordneten Stellplatzaniage GSt 2 ein 3 m breiter FuBweg in
wasserdurchldssigem Material wie z.B. wassergebundene Decks, Rasengitiersteins,
Kies, Schotterrasen, offenporige bzw. offenfugige Pflasterung, zuléssig.

; |
Anderungen gemaB Ratsbeschlub vom |
27.6.1996 - siche Deckblatt (Folie). |

Stand: 17.6.1996 |

Anderungen und Erganzungen sind

in violetter Farbe gekennzeichnet.
(gedndert und erganzt am 4.9.1995)




